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ZP rescata al ladrillo, ese `viejo amigo' �l  El Ejecutivo plantea 
una reducci"n del tipo de IVA y una deducci"n del I RPF, tanto 
para la rehabilitaci"n de viviendas como para su re forma

¿Un man" para el empleo? �l  El Ejecutivo conf#a que se creen 
350.000 puestos de trabajo en un tiempo de dos a$os . Las 
grandes inmobiliarias del G14 ya dicen que es ªimpo sibleº

LOS PROTAGONISTAS

ªEl anterior registro 
de demandantes era 
la principal traba 
para la venta de 
vivienda protegidaº

�l��  Desde el IGVS son conscientes de las 
di®cultades que planteaba el antiguo re-
gistro de demandantes para acceder a 
una vivienda protegida, empezando  por 
la inscripci"n, que no ten#a en cuenta nin-
g$n requisito. Despu%s, a la hora de adju-
dicar, ªpr&cticamente el 60' fallabaº por-
que no se hab#an tenido en cuenta ªni los 
ingresos, ni si el interesado ten#a otra vi-
vienda, ni si se hab#an cumplido los requi-
sitos que plantea una vivienda de protec-
ci"n o®cialº. Y, por otro lado, ªera un re-
gistro que lo $nico que buscaba era tener 
a mucha gente apuntadaº. 

Por eso, Bon% de®ende que la institu-
ci"n haya variado el registro para que sea 
m&s ®dedigno y no represente un obst&-
culo para el promotor. El anterior, hereda-
do del Bipartito, ªtodo lo met#a en el mis-
mo sacoº y era la principal traba para la 
venta de viviendas protegidas: ªEn Sarr#a, 
tras  8 o 9 sorteos para adjudicar 12 vivien-
das s"lo se pudo dar una. Y en A Coru(a, 
pasaba lo mismo, era generalº.

Otra patata caliente es el de las Normas  
do H&bitat, muy contestadas por todo el 
sector: ªNo hab#a nadie conforme con 
ellas. Los ayuntamientos las ten#an recu-
rridas porque invad#a sus competencias 
y los ciudadanos estaban enga(ados. Na-
die va a discutir que una vivienda de 120 
metros es mejor que de 50. Pero se met#a 
en temas de una inseguridad jur#dica tre-
menda. En la construcci"n hubo un empa-
cho de normativa con la entrada del nue-
vo C"digo T%cnico y, adem&s,  en Galicia 
se quiso ser m&s papista que el Papaº. 

Antonio Bon# �l�� Director general del IGVS, 
argumenta que la reforma del anterior registro  
era necesaria pues ºlo "nico que buscaba era 
tener a mucha gente apuntadaº y era un lastre

ªEn la construcci#n hubo un 
empacho de normativa con 
la entrada del nuevo C#digo 
T$cnico, y en Galicia, con las 
Normas do H%bitat se quiso 
ser m%s papista que el Papaº

ª¿Volveremos a caer 
en otra burbuja del 
ladrillo?, quiz" mis 
nietos lo vean, pero 
hoy es impensableº 

�l��  ¿Volveremos a caer en otra burbu-
ja inmobiliaria? . ªYo, de momento, no 
la veo. Quiz& mis nietos lo hagan, pe-
ro, ahora mismo, no. Es m&s, incluso no 
sea bueno recuperar los niveles de ac-
tividad tan altos que ten#amos, porque 
eran un poco exagerados con respecto 
a lo que necesitaba la sociedad. Puede 
que en 10 a(os volvamos a un nivel nor-
mal de actividad, en Galicia se construi-
r&n de 15.000 a 20.000 viviendas para 
uso al a(o, que m&s la actividad tur#sti-
ca, har#an ese m&ximo de 25.000 vivien-
das que se podr#a soportar, pero que ya 
ser#a muy altoº, adelanta Vilas.

Como hab#a explicado, pese a intuir 
ciertos s#ntomas de mejor#a,  el direc-
tor del Observatorio Inmobiliario de la 
Fundaci"n Caixa Galicia ±que se puede 
descargar gratis desde la web de la ins-
tituci"n± no ve lo ve claro en un futu-
ro pr"ximo. ªLamento no ser muy opti-
mista, dijo, pero las perspectivas a cor-
to plazo no son buenas. El repunte de 
la demanda efectiva de las compras de 
vivienda es peque(o, pese a que las con-
diciones son muy buenas, por ejemplo, 
en cuanto a tipos de inter%sº.

Vilas tambi%n observa que el enve-
jecimiento poblacional es un condicio-
nante a la hora de estimar la demanda 
potencial de vivienda, pero, de momen-
to, no es un factor determinante en Gali-
cia. M&s lo es el tama(o medio del hogar, 
que todav#a es muy elevado, y es proba-
ble que se vaya reduciendo, por lo que 
incidir& en la demanda de vivienda.

Manuel Vilas �l�� Director del Observatorio 
inmobiliario de la Fundaci#n Caixa Galicia, se 
moja y calcula que en 10 a&os podr'an volver  
a construirse 20.000 pisos al a&o en Galicia

ªSi trabajamos bien creando 
un entorno adecuado, los 
pisos destinados al turismo 
pueden volver a ser un 
elemento muy importante 
para la construcci#nº 

ªLa Administraci#n 
tarda mucho tiempo 
en darse cuenta de 
que los h"bitos de 
compra cambianº

�l��  ªLos ecologistas gallegos siempre 
quieren compararse con la Breta(a fran-
cesa. Pues bien ±explica±, tras leer un es-
tudio de la Fundaci"n Caixa Galicia, vin-
culado a las marinas deportivas, pienso 
que ojal& nosotros tuvi%ramos las mis-
mas que ellos,  a tres horas de Par#s, que 
les generen riquezas tremendasº. En es-
te sentido, invita a imaginar lo que po-
dr#a suponer para Galicia, ªdonde tene-
mos 260 puertos de bajuraº, una mejora 
importante en materia de transporte de 
personas, ªporque tenemos unos desa-
rrollos razonables que de forma natural 
podr#an crecer y generar una industria 
que crear#a much#simo empleoº. Con es-
te ejemplo, Garrido enfatiza que la lle-
gada del AVE se convierte en esencial. 
ªTambi%n pedimos que se venda Galicia 
en el exterior a estos efectosº. 

Por otra parte, de®ende que la comu-
nidad presenta patolog#as que en nada 
se parecen a las del resto de Espa(a, por 
lo tanto,  hay pol#ticas y criterios que de-
ber#an aplicarse con un car&cter diferen-
ciador. ªEs evidente que con 1.500 kil"-
metros de frente litoral no somos igua-
les que quienes no tengan litoraº.

Adem&s, Garrido recuerda que los 
h&bitos de compra han cambiado y la 
Administraci"n, a veces, tarda mucho 
tiempo en darse cuenta. Es verdad que 
el tama(o de la vivienda y la incidencia 
de los divorcios ha hecho que en otros 
lugares proliferen lofts y otros ejemplos, 
aunque en Galicia son muy dif#ciles de 
desarrollar con la normativa vigente. 

Javier Garrido �l�� Presidente de Apro'n,  
invita a imaginar la riqueza y las posibilidades 
que supondr'a para Galicia, con 260 puertos 
de bajura, estar a 3 horas de Madrid por AVE

ªHace un tiempo, alguien de 
la Administraci#n me dijo 
que una encuesta so®sticada 
revel# que la vivienda m%s 
demandada era la de dos 
dormitorios. Me cost# no re'rº

ªHay que buscar 
soluciones distintas, 
el mapa ha variado 
y por ah$ va a pasar 
el acceso al cr%ditoº

�l�� Carlos Paillet a$n tiene pesadillas 
cuando recuerda que cuando empez" el 
anterior registro de demandantes de vi-
vienda protegida, en 2007, Cinur traba-
jaba en una promoci"n en Lugo ªy le te-
n#amos p&nico, pues est&bamos adverti-
dos de que iba a ser un grave problemaº.  
Como plan de choque ªpusimos a todo 
el equipo comercial a trabajar, y de las 
230 vendimos 187 en menos de 40 d#as. 
En los siguientes meses, tras la llegada 
del registro, se hicieron sucesivos sor-
teos y s"lo vendimos 18 unidades en un 
a(oº. Ahora, prosigue, ªqueremos hacer 
un gran desarrollo en Galicia de vivien-
da protegida y tenemos el mismo p&nico. 
Yo ceo que estamos cortando una pata 
muy importante como es la ventaº. 

Y es que en la estrategia de Cinur, la 
vivienda protegida ªes prioritariaº. De 
hecho, la lucense ha sido la primera em-
presa privada en ®rmar un convenio con 
el Ministerio de Vivienda, con el Gobier-
no de Canarias y con el Ayuntamiento 
de La Oliva para construir viviendas de 
alquiler de hasta 45 metros, ªque se van a 
ocupar m&s que una grande,  y van a po-
der acceder a subvencionesº. 

Su receta para afrontar el momento 
es simple en la teor#a, pero compleja en 
la pr&ctica: ªbuscar soluciones diferentes 
porque el mapa ha cambiado y el acceso 
al cr%dito vendr& supeditado a este tipo 
de productosº. Para concluir, recuerda 
que ªsomos una empresa gallega y traba-
jamos para replicar en aqu# modelos que 
aplicamos con %xito  en Canariasº. 

Carlos Paillet �l�� Consejero delegado de Cinur, 
est% inmerso en un proyecto pionero en Canarias 
para construir alojamientos de hasta 45 metros 
con subvenciones destinados a las rentas bajas 

ªSomos gallegos, y queremos 
replicar aqu' el modelo que nos 
est% dando $xito en Canarias, 
donde fuimos pioneros en un 
plan del Ministerio de Vivienda 
y el Gobierno auton#micoº


